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Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal

Unidade Administrativa

DPOT - DPT - [EXECUCAO DE PLANOS]

Propdsito

Orgaos Colegiais \ Deliberagdo Camara Municipal

Orgdo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

A Camara aprovou em 10/11/2025 a delimitagdo preliminar da Unidade de Execucdo Bairro da
Alegria.

Tendo-se verificado que estava incorretamente identificado o proprietario de uma das parcelas que
integra a Unidade de Execugao, propde-se uma nova delimitagdo, ainda preliminar.

A proposta agora apresentada ocorre ja apds algumas reunides com proprietarios e corrige a
anterior delimitacdo nos seguintes aspetos:

- Ajusta o limite da unidade de execucgao e o limite entre parcelas, conforme os registos
apresentados pelos proprietarios.

- Corrige a identificacdo de proprietario de uma das parcelas, agora identificada como
“parcela 96”.

- Revé o grau de infraestruturacdo das parcelas 23 e 24, por se ter verificado que a Rua 24
Junho ndo integra algumas das infraestruturas antes registadas.

- Atualiza o valor de C (novembro de 2025) e consequente avaliagao das parcelas.
Em tudo o de demais mantém-se o conteldo da anterior deliberagdo da Camara.

Nestes termos e ao abrigo do disposto nos n.os 1 e 2 do artigo 147.° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) e do n.° 3 do artigo 80.° do Regulamento do Plano de
Urbanizacdo das Sete Fontes (PUSF), submete-se a apreciacdo, para efeitos de aprovacdo, a
presente proposta preliminar de delimitagdo das Unidades de Execugdo 12 e 13 do Plano de
Urbanizacao das Sete Fontes.

Anexo planta de delimitacdo e cadastro, programa urbanistico (Pecas Desenhadas), programa
urbanistico (Pecas Escritas), constituidas pelo Relatério de Fundamentacdo. A proposta define,
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sobre base cadastral, os limites fisicos da area a sujeitar a intervencdo urbanistica, identificando
os prédios abrangidos e estabelecendo o enquadramento necessario a execucdo da unidade, em
conformidade com os critérios previstos nos n.os 1, 2 e 3 do artigo 148.° do RJIGT, assegurando
um desenvolvimento urbano harmonioso e a justa reparticdo dos beneficios e encargos entre os
proprietarios abrangidos.

PROPOSTA DE RESOLUGCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informacdo
técnica de suporte a presente decisao.

Para cumprimento dos objetivos do PUSF, a Camara Municipal de Braga (CMB) delibera que:

1. Seja executada a operacao urbanistica U12 e 13 do Plano de Urbanizacao das Sete Fontes
(PUSF), sendo que:

a) Esta decisdo é tomada com base nos artigos 146°, 147°, 1500, 1599, 1640, 165° e 170° do
Decreto-lei 80/2015, de 14 de maio;

b) Esta decisdao conforma-se com as disposicoes do PUSF;

c) A Unidade de Execugdo correspondente a esta operagdo urbanistica é delimitada em Desenho
23 que se encontra em anexo da proposta, no qual sdo também assinalados os limites cadastrais
dos prédios abrangidos;

d) E adotado, para esta Unidade de Execucdo, o sistema de execucdo por cooperacao.

2. A operacgdo urbanistica se concretize através de reparcelamento, acompanhado por
contrato de urbanizacdo entre os proprietarios e eventuais outros investidores, conforme
estabelecido no Artigo 82.9 do Regulamento do PUSF.

3. O conteldo deste documento serd dado a conhecer aos proprietarios dos prédios
abrangidos pela Unidade de Execucao nos 5 dias Uteis seguintes a deliberacao.

Relativamente aos tramites da operacgao, delibera ainda a CMB que:

4, Para garantir o principio da participagdo, a aprovacdo definitiva da Unidade de Execugdo
seja antecedida de:

a) Discussdo publica em termos analogos aos previstos para o plano de pormenor (DL 80/2015,
Art.0 89.9);

b) A deliberagdo seja publicitada nos termos do disposto no artigo 56° do anexo Ida Lei 75/2013
de 12 de setembro, e em locais de estilo;

c) Os procedimentos da abertura de um periodo de discussdo publica, publicados através de
aviso no Diario da Republica e a divulgar através da comunicacdo social e da plataforma
colaborativa de gestdo territorial do municipio, do qual consta o periodo de discussdo, a forma
como os interessados podem apresentar as suas reclamagOes, observagdes ou sugestdes ao
abrigo do artigo 89° do RJIGT.
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d) Contacto direto com os proprietarios dos prédios abrangidos pela Unidade de Execucdo, salvo
se ndo for possivel identifica-los ou encontra-los.

5. Apds a participacdo referida no nimero anterior, a CMB:

a) Pondera os resultados, responde a cada uma das observagdes e ultima o documento de
constituicdo da Unidade de Execucao;

b) Da a conhecer aos proprietarios o documento ultimado, solicitando-lhes confirmagdo, por
escrito, no prazo de 10 dias Uteis, da respetiva adesdo a Unidade de Execucdo, ou da decisdao de
venda do prédio a CMB.

6. Findo o prazo referido na alinea b) do nimero anterior, a CMB:
a) Aprova, o relatério de analise e ponderagdo, e em definitivo, a Unidade de Execugao;

b) Aprova, na mesma reunido, resolucdo de expropriar referente as parcelas que ndo tenham
confirmado adesdo a Unidade de Execugdo, ou que, optando por vender, manifestem desacordo
relativo ao prego de aquisicao proposto.

7. O conteldo desta deliberagdo sera comunicado por escrito aos proprietarios dos prédios
abrangidos pela Unidade de Execucdo nos 5 dias Uteis seguintes a deliberacdo.

8. Da a conhecer estas deliberagGes aos proprietarios participantes, convocando-os para que
decidam sobre o processo organizativo que irdo adotar para desenvolvimento da operagao e sobre
0 apoio ou acompanhamento municipal que pretendem.

9. Os passos seguintes, de licenciamento da operacao de reparcelamento e das respetivas
obras de urbanizagdo e contrato de urbanizagdo seguem os procedimentos legalmente regulados
no Regime Juridico de Urbanizagao e Edificacdo.

E, sendo que a execugdo da operagao urbanistica decorrente da unidade de execugdo exige uma
parceria entre investidores, esclarece a CMB que esta ocorrera de acordo com os seguintes
procedimentos:

10. A operagdo urbanistica correspondente a uma unidade de execugdo é concretizada através
de reparcelamento que abranja a globalidade da area para tal delimitada, acompanhado por
contrato de urbanizagdo entre todos os investidores, nomeadamente os proprietarios dos prédios
abrangidos e, se aplicavel, a CMB e/ou outros promotores.

11. No dmbito de unidade de execugao ocorrem dois processos perequativos complementares:

a) A perequacdo aplicada ao somatodrio dos prédios integrados no PUSF, conforme por este
estabelecida;

b) A perequacgdo interna, de distribuicdo de beneficios e encargos entre investidores, conforme
estabelecido no numero seguinte.

12. A execugdo do reparcelamento correspondente a uma unidade de execugdo implica a
associacao entre interessados, de acordo com os seguintes procedimentos:

a) Cada proprietario participa como investidor com o valor do respetivo prédio, o qual é sujeito a
avaliacdo, conforme Cédigo de Expropriacdes e Anexo 9;

b) Os proprietérios que ndo queiram participar sdo expropriados por utilidade publica pela
Camara, a qual, nestes casos, passa a participar na associacdo como entidade proprietaria;
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c) Os encargos de urbanizagdo sao devidamente contabilizados e assumidos como investimento;
d) Estes encargos sdo, em principio, da responsabilidade dos proprietarios, na proporgao do valor
do respetivo prédio, sem prejuizo de poderem decidir participar no processo associativo apenas
com o prédio, cabendo entdo aos restantes decidir quem assumira o encargo de urbanizar;

e) A CMB pode aceitar assumir este encargo, se tal for da vontade dos proprietarios.

f) Os imoéveis (lotes ou edificios) produzidos na operacao sdo objeto de avaliagdo e repartidos
entre todos os investidores na proporgao dos respetivos investimentos;

g) N3o sendo possivel uma distribuicdo dos imdveis produzidos pelos parceiros na exata
proporcdo do respetivo investimento, sdo praticadas compensacdes pecuniarias de acordo com as

avaliagdes estabelecidas.

h) Cada unidade de execucdo pode estar associada a um fundo de compensacgao especifico que,
mediante solicitacao dos interessados, pode ser cogerido pela CMB.
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